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MUNCHEN
Dusche mit Ausblick

Im Olympia Tower am Helene-Mayer-Ring entstehen 320 Appartements flr befristet in Minchen beschéftigte Geschéftsleute

Von Thomas Kronewiter

Olympisches Dorf - 79 Millionen Euro in-
vestiert die Forchheimer Unternehmens-
gruppe Engelhardt in den Olympia
Tower am Eingang des Olympischen Dor-
fes. Der bis vor wenigen Jahren von
BMW als IT-Standort genutzte 19-stécki-
ge Turm am Helene-Mayer-Ring 4 wird
im kommenden Jahr entkernt und kom-
plett saniert. Entstehen werden in der
einstigen IOC-Verwaltungszentrale
320 Appartements mit RaumgroBen zwi-
schen 24 und 40 Quadratmetern, die fiir
das ,Business-Wohnen" vorgesehen
sind. Grundidee ist, erfolgreichen Berufs-
startern, Ingenieuren auf Fortbildung
oder Beratern, die befristet in Miinchen
zu tun haben, ein qualitativ ansprechen-
des und mobliertes Zuhause auf Zeit an-
zubieten. Mindestens sechs Monate soll
man bleiben, die durchschnittliche Ver-
weildauer bei derartigen Wohnformen
liegt nach Erfahrungen des Forchheimer
Unternehmens bei zwei Jahren.

Die ,Konzeptimmobilie®, zu der auch
diverse Service-Angebote gehéren, wird
schon aktiv Investoren angeboten. Etwa
die Hilfte der Kleinwohnungen ist nach
Angaben von Geschiftsleiter Georg En-
gelhardt bereits verkauft. Bis Mirz 2012
will man den Turm komplett vermarktet
haben. Erst dann beginnt der Umbau -
damit Férdermittel nicht verloren gehen.

Die Halfte der
Objekte ist
bereits verkauft.

Von auBen werde man dem Turm seine
energetisch neue Hiille kaum ansehen,
verspricht Engelhardt: , Wenn man Fo-
tos nebeneinander legt, sieht’s nur der Ar-
chitekt oder der Profi.“ Lediglich die
Fenster werde man wegen der kleinteili-
gen Wohnungen anders rastern. Dafiir,
betont der Geschaftsfiihrer, habe man
die Zustimmung der Denkmalschutz-Be-
horden.

Innen bleibt nicht viel mehr als das
Skelett. Heizung, FuBlboden, Zwischen-
winde, Decken — nahezu alles wird her-
ausgerissen, umgebaut, veréndert, opti-
miert. Vier WohnungsgriBen sind im An-

st

Den Blick auf die Allianz-Arena (Mitte) kann sich allerdings nur leisten, wer das notige Kleingeld fiir eines der
Appartements im Olympia Tower, der im kommenden Jahr komplett entkernt und saniert wird, mitbringt —entwe-

der als Kdufer oder als Mieter auf Zeit.

Fotos (4): Renate Schmidt

gebot: Die mit 24 Quadratmetern kleins-
te Wohnung ist ein eher schmal geschnit-
tener Schlauch mit blendender Siid-
Sicht - zumindest in den héheren Eta-
gen. Ab 780 Euro im Monat Warmmiete
kann man sich hier einmieten, ab
175 000 Euro kann man kaufen. Nach
oben steigt die Preis-Palette an, bisnahe-
zu 300 000 Euro. Das Spitzenprodukt -
die 40 Quadratmeter groBen Wohnungen
im 19.Stock mit atemberaubendem
Stadtblick, zum Beispiel aus der verglas-
ten Panorama-Dusche - habe man dabei
noch gar nicht in die Vermarktung gege-
ben, betont Engelhardt.

Vor Projektstart haben die Immobilien-
spezialisten den Bedarf in Miinchen
durch das Schwetzinger Institut Innova-
tives Bauen ermitteln lassen. Miinchen
fehlten 6000 derartige Wohnungen, fasst
das Engelhardt-Team das Recherche-Er-
gebnis zusammen. Engelhardt ist {iber-

In Minchen
fehlen 6000
.Business-Wohnungen®.

zeugt, mit seinem Konzept einen hohen
Bedarf bei kiinftigen Mietern ebenso wie
bei Investoren decken zu konnen. Letzte-
re lockt er mit den besonderen Abschrei-
bungsmaoglichkeiten des Turms im Denk-
mal-Ensemble Olympiapark und mit
zinsverbilligten Darlehen.

Mieter wie Kaufer, die das notige Geld
mitbringen, will der einst mit Studenten-
wohnungen grof8 gewordene Projektent-
wickler Engelhardt mit einem Rundum-
Sorglos-Paket liberzeugen. Bewohner er-
wartet unter anderem ein 24-Stunden-
Concierge-Service, ein eigenes Fitness-
Studio, eine Waschlounge mit Café, ein
Fahrrad-Parkplatz und - zumindest in
den meisten Fillen —auch ein zum Appar-
tement gehorender Pkw-Stellplatz. In ei-
nem Online-Shop kann man sich zudem
individuell mit Accessoires versorgen —
von der passenden Bettwésche bis zum
Essbesteck. Die Monatsmiete beinhaltet
alle Kosten, mit Ausnahme der Reini-
gung. Nach dem Verkauf der 320 Woh-
nungen iibernimmt die Miinchner
REC24 Real Estate AG die Verwaltung
des Komplexes.




